Договор управления многоквартирным домом

Договор
управления многоквартирным  домом № _____
 
г. Ступино                                                                                                       «___»  __________ 2013___ г.
 
                                                                                                                                                                                       
(Фамилия, имя, отчество Собственника (ов))
                                                                                                                                                                                                           
                                                                                                                                                                                                           
являющийся на основании                                                                                                                                                       
                                                                                                                                                                                                           
(правоустанавливающий документ на жилые (нежилые) помещение)
собственником помещения в многоквартирном доме, расположенного по адресу:                                               
                                                                                                                                                                                                           
общей площадью ___________ кв.м., в том числе жилой площадью __________ кв.м., именуемый в дальнейшем Собственник, с одной стороны, и Управляющая организация  ООО «Центр Сопровождения Программ» обособленное подразделение, в лице директора Лукашина Владислава Геннадьевича, действующего на основании Устава, с другой стороны и именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
 
Термины, используемые в настоящем договоре.
- Собственник жилого, нежилого помещения - физическое или юридическое лицо, которому принадлежат права владения, пользования или распоряжения своим имуществом;
- Общее имущество многоквартирного дома- помещения и оборудование, предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, находящееся  за пределами или внутри помещений, а также земельный участок, на котором расположен многоквартирный  дом с элементами озеленения, благоустройства;
- Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме- доля определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме;
- Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника комнаты в коммунальной квартире – доля определяемая отношением суммы общей площади указанной комнаты и площади доли в  праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире к сумме общих площадей всех помещений в данном доме;
- Общее собрание собственников - общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, проводимое в порядке, установленном ЖК РФ.
 
1. Предмет договора.
 
1.1. Предметом настоящего договора является оказание Управляющей организацией по заданию Собственников помещений в течение согласованного срока за плату  услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в пределах границ эксплуатационной ответственности (Приложение №1), осуществлять бесперебойную поставку коммунальных ресурсов, а также осуществление иной деятельности, направленной на получение доходов в интересах собственников.
Объектом управления является жилой многоквартирный дом, расположенный по  адресу:
 
ул.                                                            д.                          (далее – многоквартирный дом).
1.2. Настоящий договор заключен на основании решения Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, протокол №_______ от __________.
1.3. Стороны при исполнении настоящего договора руководствуются условиями настоящего договора, а также нормами Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ),  правилами пользования жилыми помещениями гражданами, и другими правилами, исходящими из ЖК РФ и принятых в целях его исполнения правовых актов, Гражданского кодекса (далее ГК РФ).
1.4. Состав общего имущества собственников помещений в  многоквартирном доме (далее –Общее имущество) приведен в Приложении № 2 к настоящему договору.
1.5. При исполнении настоящего договора стороны руководствуются следующими приложениями, которые являются неотъемлемой частью настоящего договора:
Приложение №1 -             Акт по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей,
                                               устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственником
Приложение № 2 -            Состав общего имущества многоквартирного жилого дома
Приложение № 3 -            Перечень  работ и услуг по управлению многоквартирным домом
Приложение № 4 -            Перечень обязательных работ и услуг по содержанию общего имущества
                                               многоквартирного дома
Приложение № 5 -            Перечень коммунальных услуг. Форма решения Собственника помещения по вопросам,   
                                            поставленным на
голосование, на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме для утверждения перечня работ по текущему ремонту Общего имущества
                                               многоквартирного дома*
Приложение № 6 -            Акт обследования  помещений в многоквартирном доме.
Приложение № 7 -             Соглашение об изменении (дополнении) Перечня работ по текущему ремонту на период его действия
Приложение № 8 -            Положение о Порядке проведения общего собрания Собственников помещений
                                               многоквартирного дома, в форме заочного голосования с примерной формой   
                                           решения собственников и примерной формой протокола заочного голосования.
Приложение № 9 -            Отчет о выполнении договора управления многоквартирным домом.
 
2. Обязанности сторон
 
2.1. Стороны договора обязаны:
2.1.1. Исполнять обязанности,  исходящие из норм гражданского законодательства, жилищного законодательства и изданных в его исполнение правовых актов и из положений настоящего договора.
 
2.2.Собственник помещений обязан:
2.2.1. Собственник помещений в многоквартирном доме обязан ежегодно участвовать в  годовом общем собрании собственников помещений, на котором должны принять решения, относящиеся к исключительной компетенции общего собрания собственников, в том числе решения по утверждению перечня работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества и соответствующих этому перечню размеров платы.
2.2.2. Обеспечить доступ представителей Управляющей организации в помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, сантехнического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время. Работников аварийной службы – в любое время.
2.2.3. Предоставлять Управляющей организации сведения о гражданах, вселенных в жилые помещения нанимателей и собственников после заключения настоящего договора, а также о смене арендаторов в срок не позднее 5-ти рабочих дней с момента произошедших изменений.
2.2.4. При не использовании помещений в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к жилым или нежилым помещениям.
2.2.5. Согласовывать установку общих (квартирных) приборов учета в коммунальной квартире и индивидуальных приборов учета с Управляющей организацией, не производить их установку без ее соответствующего разрешения и нести ответственность за их сохранность и работоспособность.
2.2.6. Не производить перенос инженерных сетей, не устанавливать дополнительные секции приборов отопления, не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использовать сетевую воду из систем и приборов отопления на бытовые нужды) без соответствующего разрешения.
2.2.7. Не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электросети без соответствующего разрешения.
2.2.8. Согласовывать с Управляющей организацией проведение работ по ремонту находящихся в собственности помещений, связанных с перепланировкой и переустройством, до начала таких работ.
2.2.9. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту сданных в наем жилых помещений и (или) переданных в пользование иным лицам нежилых помещений и устройств, находящихся в таких помещениях, уведомить Управляющую организацию о сроках и порядке проведения таких работ. При намерении привлечь Управляющую организацию к их выполнению, заключить с ней в указанных целях отдельный договор.
2.2.10. Выбирать на Общем собрании Собственников, уполномоченных лиц для контроля исполнения Управляющей организацией обязанностей по настоящему договору, а также для согласования изменений в решении Собственников помещений об утверждении перечня работ по текущему ремонту на текущий год, которые оформляются отдельным соглашением, подписанным уполномоченным лицом (группой уполномоченных лиц) и Управляющей организацией по форме, установленной приложением № 8 к настоящему договору, которое вступает в силу с даты, определенной данным соглашением.
2.2.11. Уведомлять Управляющую организацию о принятом решении по передаче отдельных объектов Общего имущества в пользование третьим лицам.
2.2.12. Своевременно и полностью вносить плату за коммунальные услуги. 
2.2.13. Самостоятельно заключать договоры со специализированными организациями, на газовое и электроснабжение.
2.2.14. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
2.2.15. Производить, в случае отчуждения собственности, предоплату за услуги по содержанию и ремонту жилья за месяц вперёд до момента регистрации права собственности нового собственника в установленном порядке.
2.2.16. Оплачивать Управляющей организации работы, услуги по содержанию и ремонту Общего имущества на период не заселения жилых помещений или не предоставления нежилых помещений в пользование иным лицам, в соответствии с порядком, установленным п.4.2-4.3 настоящего договора.
2.2.17. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные площадки, чердаки, запасные выходы, коридоры, переходы, лестничные марши, подходы к инженерным коммуникациям и к запорной арматуре.
2.2.18. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования взрывоопасные и пожароопасные вещества и предметы, загрязняющие воздух.
2.2.19. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования и придомовую территорию, не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования, не допускать выполнение работ или совершенствования иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома.
2.2.20. Сообщать незамедлительно Управляющей организации об обнаруженных неисправностях санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом (нежилом) помещении, принимать возможные меры к их устранению.
2.2.21. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00  до 6.00 (при производстве ремонтных работ с 21.00 до 8.00).
2.2.22. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории и их содержании в помещениях.
2.2.23. Уведомлять об условиях настоящего договора Собственников помещений, приобретающих права владения на помещения в доме, и лиц, имеющих намерение стать таковыми, после вступления в силу договора управления, а также разъяснять указанным лицам отдельные условия договора.
 
2.3. Управляющая организация обязана:
2.3.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору в срок не позднее 30 дней с момента подписания настоящего договора.
2.3.2. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества, в соответствии с согласованными перечнями услуг и работ в объеме фактически  полученных финансовых средств, распоряжаться общим имуществом многоквартирного дома (передача в аренду, размещение оборудования и рекламы, предоставление в пользование и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного использования общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома.
2.3.3. Осуществлять начисление, перерасчет, сбор платежей.
2.3.4. Организовать доставку Собственникам расчетных документов для оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома (не позднее 5 числа месяца, следующего за расчетным). По требованию Собственников выставлять платежные документы на предоплату за содержание и ремонт общего имущества.
2.3.5.Осуществлять взыскание задолженности с населения за содержание и  ремонт жилья.
2.3.6. Хранить копии правоустанавливающих документов на Помещения являющихся основанием для проживания граждан в Помещении.
2.3.7. Информировать (размещая в местах доступных для всех собственников, на информационных стендах, расположенных при входе в подъезд, на первом этаже подъезда многоквартирного дома) Собственников помещений об изменении размера платы за содержание и ремонт помещений  икоммунальные услуги - не позднее, чем за 30 дней до даты представления расчетных документов, на основании которых будет вноситься плата за содержание и ремонт помещений и коммунальные услуги.
2.3.8. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам, некачественного или несвоевременного предоставления услуг по содержанию и ремонту Общего имущества по настоящему договору (Приложение № 6), коммунальных услуг (Приложение №_5__)
2.3.9. В случае невозможности выполнения согласованных работ или предоставления услуг по объективным причинам  согласовывать письменно с лицами, уполномоченными осуществлять контроль исполнения Управляющей организацией настоящего договора, замену невыполненных работ другими. В установленных действующим законодательством и настоящим договором случаях - производить перерасчет платы за содержание и ремонт помещения в порядке, установленном настоящим договором.
2.3.10. Обеспечивать Собственников помещений информацией о телефонах диспетчерских (аварийных) служб:    8 – 9175055268;   8 – 9162364374;   д/упр: 64 – 7-53-54.                  
2.3.11.Обеспечивать предоставление коммунальных услуг, путем надлежащего содержания, ремонта и обслуживания внутридомовых инженерных систем многоквартирного дома.
2.3.12. Согласовать (или предоставить мотивированный отказ), в срок не позднее 7 дней со дня подачи письменного заявления Собственника, установку общих (квартирных) приборов учета в коммунальных квартирах и индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов.
2.3.13. По решению Общего собрания Собственников помещений устанавливать общедомовые приборы учета потребления коммунальных ресурсов за счет средств Собственников помещений.
2.3.14. Уведомлять собственников о необходимых работах, не предусмотренных настоящим договором и проведение которых должно быть осуществлено для обеспечения безопасного проживания пользователей помещений и сохранности общего имущества многоквартирного дома.
Управляющая организация приступает к выполнению таких работ только после принятия общим собранием собственников порядка финансирования этих работ и заключения дополнительного соглашения к настоящему договору.
2.3.15. Выполнять, без согласования с Собственниками, работы направленные на ликвидацию аварийных ситуаций, предотвращение угрозы жизни и безопасности проживания пользователей помещений и сохранности имущества. Подтверждением необходимости таких работ является акт обследования (внепланового осмотра) многоквартирного дома. Подтверждением стоимости работ является акт выполненных работ.
2.3.16. Информировать Собственников о плановых перерывах предоставления коммунальных ресурсов и услуг, предстоящем ремонте общего имущества многоквартирного дома за 5 рабочих дней до начала перерыва.
2.3.17. Подготавливать Собственникам предложения по проведению дополнительных работ по содержанию, текущему, капитальному ремонту, с указанием перечня и сроков проведения работ, а также с расчетом расходов на их проведение.
2.3.18. Проверять техническое состояние общего имущества.
2.3.19. Подготавливать и вносить предложения на Общем собрании Собственников, по расчету размеров платы (взносов) за содержание, текущий, капитальный ремонт.
2.3.20. Принимать и хранить проектную, техническую, а также исполнительную и иную документацию на Многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ.
2.3.21. Осуществлять прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственников.
2.3.22. Выдавать Собственникам справки и иные документы в пределах своих полномочий. Справки и иные документы выдаются пользователям бесплатно за исключением:
а) документов по согласованию перепланировки;
б) локальных сметных расчетов (составление и выдача).
Оплата выдаваемых справок и иных документов производится в соответствии с прейскурантом цен, утвержденным управляющей организацией.
2.3.23. Вести бухгалтерскую, налоговую, статистическую и иную отчетность, установленную действующим законодательством.
2.3.24. По согласованию с Собственниками реализовывать мероприятия по энергосбережению в соответствии с законодательством и нормативными актами РФ.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3. Права сторон
 
3.1. Собственники   помещений имеют право:
3.1.1. Выступать инициаторами проведения внеочередного общего собрания.
3.1.2. Владеть, пользоваться и распоряжаться помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри помещения.
3.1.3. Участвовать в планировании работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, принятии решений по изменению планов работ.
3.1.4. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору.
3.1.5. Требовать соразмерного снижения платы за услуги по настоящему договору, в случае их некачественного, или несвоевременного предоставления.
3.1.6. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации при причинении имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения.
3.1.7. Привлекать (по отдельному договору) Управляющую организацию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего договора.
3.1.8. Контролировать через уполномоченное Собственниками лицо объем и качество предоставленных Управляющей организацией услуг, выполненных работ по содержанию и  ремонту общего имущества.
3.1.9. Погасить, по согласованию с Управляющей организацией, имеющуюся задолженность по содержанию и ремонту жилищного фонда, выполнением работ по благоустройству прилегающей к многоквартирному дому территории, а так же другими работами в порядке, установленном действующим законодательством.
 
 
3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1.Требовать надлежащего исполнения Собственниками помещений своих обязанностей по настоящему договору.
3.2.2. Требовать от Собственников помещений соблюдения ими правил пользования помещениями, а также норм ЖК РФ и иных правовых актов, устанавливающих права и обязанности пользователей помещений.
3.2.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников помещений.
3.2.4. Выполнять работы, установленные п.п. 2.3.3 – 2.3.5 настоящего договора как самостоятельно, так и с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.
3.2.5. В случае нарушения Собственниками помещений сроков внесения платы за содержание и ремонт, установленных п.4.3.1 настоящего договора, предъявить к уплате таким лицам пени в размере, установленном п.4.3.3. настоящего договора.
3.2.6. Привлекать подрядные организации к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.2.7. Не выполнять работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме без соразмерной оплаты таких услуг, за исключением аварийных ситуаций.
3.2.8. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переоборудовании и перепланировке Собственниками помещений, а так же использование их не по назначению.
3.2.9. В случае наступления аварийной ситуации, приводящей к угрозе безопасного проживания  и сохранности имущества иных Собственников, вскрывать помещение в их отсутствие  в присутствии сотрудников правоохранительных органов с обязательным составлением акта, если устранение этой аварийной ситуации невозможно без вскрытия помещения и Управляющей организацией приняты все возможные меры по получению информации о месте нахождения Собственника.
3.2.10. Приостанавливать или ограничивать предоставление подачи потребителю горячей воды, электрической энергии и газа через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) Потребителя в случае:
а) неполной оплаты Потребителем коммунальных услуг при отсутствии соглашения о погашении задолженности, заключенного между  потребителем и исполнителем, и (или) при невыполнении условий такого соглашения;
б) выявления факта самовольного подключения Потребителя к внутридомовым инженерным системам;
в) получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;
г) использования Потребителем бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем;
д) неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает Потребитель, угрожающего аварией или создающего угрозу жизни и безопасности проживания.
3.2.11. Принимать участие в общих собраниях.
3.2.12. По решению общего собрания Собственников инвестировать средства в Общее имущество многоквартирного дома с последующим возмещением средств Собственниками дома, на обслуживание общего имущества которого были инвестированы средства.
3.2.13. Оставлять на своем расчетном счете неизрасходованные средства, полученные за счет снижения стоимости предоставляемых жилищных и прочих услуг (ресурсосбережение) до конца финансового года, и направлять их на оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, капитальному ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей организацией средств в ремонт Общего имущества, возмещение убытков по актам вандализма, штрафным санкциям.
3.2.14. Предоставлять Потребителям (гражданам) в многоквартирном доме коммунальные услуги холодного и горячего водоснабжения, отопления, водоотведения в пределах границ эксплуатационной ответственности.
 
 
4. Порядок определения размера платы и осуществление расчетов по договору.
 
4.1. Порядок определения цены договора
4.1.1. Цена договора управления включает в себя стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества, которые составляют предмет настоящего договора.
4.1.2. Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества определяется общим собранием Собственников помещений на период не менее 1 года, с учетом предложений Управляющей организации, подтвержденных экономически обоснованными расчетами,  обеспечивающими  надлежащее содержание и ремонт общего имущества дома.
4.1.3. Стоимость работ, услуг Управляющей организации, не включенных в цену договора управления, оплачиваются Собственниками помещений по договорным ценам, устанавливаемым Управляющей организацией, путем внесения предоплаты на расчетный счет или в кассу Управляющей организации.
 
4.2. Порядок определения размера платы за управление, содержание и ремонт помещений.
4.2.1. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны установить перечень, объемы работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества и соразмерный им размер платы.
4.2.2. Размер платы за управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается Общим собранием Собственников, с учетом предложений Управляющей организации исходя из стоимости работ и услуг за 1 (один) квадратный метр общей площади жилого помещения, занимаемого Собственником
4.2.3. В случае непринятием Собственниками решения об установлении перечня, работ, услуг по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества многоквартирного дома, такой перечень в целях установления размера платы за жилое помещение устанавливается Администрацией города по обращению любого из собственников помещений.
4.2.4. В случае отказа Собственников от утверждения нового размера платы, размер платы за управление и содержание общего имущества многоквартирного дома, определяемый исходя из перечня неизменных работ и услуг, подлежит ежегодной индексации в соответствии с индексом роста потребительских цен.
 4.2.5. Плата за  управление, содержание и ремонт Общего имущества многоквартирного дома для каждого Собственника определяется исходя из занимаемой им общей площади жилого (нежилого) помещения.
4.2.6. Перерасчет размера платы за управление, содержание и ремонт помещений  при неполном или некачественном выполнении Управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору производится в соответствии с правилами перерасчета, определяемыми Правительством РФ. Собственники не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
4.2.7. Плата за потребленные коммунальные услуги осуществляется согласно действующему законодательству.  Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается как произведение установленных тарифов на объем потребляемых услуг по показаниям приборов учета или по утвержденным нормативам, при отсутствии приборов учета.
 
4.3. Порядок внесения платы за управление, содержание и ремонт помещений, коммунальные услуги
           
4.3.1. Плата за управление, содержание и ремонт Общего имущества, коммунальные услуги вносится ежемесячно до 25 числа месяца следующего за расчетным на основании выставленных платежных документов. Форма, виды и содержание платежных документов определяются Управляющей организацией.
4.3.2. Плата за управление, содержание и ремонт помещений, коммунальные услуги  вносится в следующем порядке:
 
	- за услуги, работы по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества
	 – ежемесячно,  равными долями.

	- за работы по текущему ремонту общего имущества
	–  ежемесячно, равными долями

	- за работы по капитальному ремонту общего имущества -
	–  в соответствии с решением общего собрания собственников помещений

	-за коммунальные услуги
	 - ежемесячно, как произведение установленных тарифов на объем потребляемых услуг по показаниям приборов учета или по утвержденным нормативам, при отсутствии приборов учета.
 


4.3.3. В случае нарушения Собственником сроков внесения платы, установленных настоящим Договором, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации  действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно. Сумма пени указывается в расчетном (платежном) документе и подлежит уплате Собственником.
4.3.4. Не использование помещений Собственниками не является основанием невнесения платы за управление, содержание и ремонт многоквартирного дом, коммунальные услуги.
4.3.5. Собственники  вправе осуществлять предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.
 
5. Ответственность сторон
5.1. Ответственность Управляющей организации:
5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств (в границах эксплуатационной ответственности Приложение № 1) по настоящему договору, виновное причинение убытков, Управляющая организация несет ответственность, в соответствии с условиями договора и действующим законодательством.
5.1.2. Управляющая организация не несет ответственность:
- за противоправные действия (бездействия) Собственников и лиц, проживающих в помещении Собственников;
- за использование собственниками Общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;
- за не исполнение Собственниками своих обязательств, установленных настоящим договором;
- в случае аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и т.д.);
- за ненадлежащее содержание Общего имущества при внесении Собственниками платы за содержание и ремонт, установленной договором, не в полном объеме.
5.1.3. Объем ответственности управляющей организации не может быть больше, чем объем обязательств по настоящему договору.
5.2.  Ответственность Собственников помещений:
5.2.1. Собственники помещений несут материальную ответственность за ущерб, наступивший вследствие аварийной ситуации в доме, в случае неисполнения обязанностей по решению вопросов о проведении необходимого ремонта и его своевременной оплате.
5.2.2. Собственники несут ответственность за причиненный материальный и моральный вред Управляющей организации и третьим лицам в случае отсутствия доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации, проведения плановых ремонтных работ.
5.2.3. В случае, несвоевременного предоставления подтверждающих документов Собственником в Управляющую организацию о смене Собственника, обязательства по Договору сохраняются за прежним Собственником до дня предоставления сведений.
 
 
 
5.3.  Ответственность сторон:
5.3.1.Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.
5.3.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным  его выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, (стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.).
5.3.3. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему договору, разглашение которой способно нанести сторонам имущественный либо иной ущерб, в противном случае виновная сторона обязуется возместить другой стороне весь нанесенный ущерб.
 
6. Порядок осуществления контроля
6.1. Контроль исполнения Управляющей организацией  принятых на себя обязательств по договору управления может осуществляться следующими лицами:
6.1.1.         Собственниками помещений:
Собственники помещений осуществляют контроль исполнения Управляющей организацией принятых на себя обязательств через уполномоченных лиц (группу лиц – Совет собственников помещений дома, городка ), выбранных в соответствии с п.2.2.10 настоящего договора, путем:
- получения от ответственных лиц Управляющей организации информации о перечне, объемах, качестве и периодичности выполненных работ, оказанных услуг;
- составления актов (совместно с представителями Управляющей организации) о нарушениях условий договоров;
- требования от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения;
- обращений в орган, осуществляющий государственный контроль за содержанием и ремонтом общего имущества многоквартирного дома.
Все изменения по выбору уполномоченных лиц доводятся до сведения Управляющей организации письменным извещением одного из Собственников помещений с обязательным представлением оригинала протокола Общего собрания собственников в срок не позднее 15 дней со дня принятия такого решения (с информацией об их контактных телефонах, адресах и срок действия их полномочий).
 
6.1.2.  Управляющей организацией:
Управляющая организация осуществляет самостоятельный контроль с привлечением аудиторов, инженеров, иных специалистов.
6.1.3. Органами местного самоуправления и уполномоченными государственными органами:
Осуществление контроля государственными органами производится в соответствии и порядком, установленным действующим законодательством.
6.2. Управляющая организация в срок не позднее 01 апреля, следующего за истекшим годом, представляет Общему собранию собственников, уполномоченным лицам ежегодный отчет об исполнении предмета настоящего договора и размещает их на информационных стендах, расположенных при входе или на первом этаже подъезда многоквартирного дома по форме Приложение № 9.
В отчете указываются:
- сведения о соответствии (несоответствии) фактического перечня, объемов и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома условиям, предусмотренных Приложениями № 3, 4, 5, 7 к настоящему договору, и в Соглашениях об изменении Перечня работ по текущему ремонту;
- о количестве предложений, заявлений и жалоб пользователей помещений в многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.
Обязательство Управляющей организации по настоящему Договору, считаются полностью исполненными, если в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента предоставления отчета от Собственников не поступило мотивированных возражений.
6.3. Иные формы контроля могут быть установлены дополнительным соглашением сторон, подписанным уполномоченными лицами от Управляющей организации (с одной стороны) и от Собственников (с другой стороны).
6.3.1. По соглашению сторон может применяться следующая форма контроля - Управляющая организация по окончании  каждого квартала в срок до 20 числа месяца, следующего за отчетным, предоставляет уполномоченным лицам, акты выполненных работ, услуг за прошедший отчетный квартал.
              6.3.2.  Работы по ремонту общего имущества  считаются выполненными  при условии подписания актов выполненных работ в месяце их приема уполномоченными лицами и Управляющей организацией
             6.3.3. Услуги по управлению признаются оказанными, если нет жалоб, которые привели бы к перерасчету услуг.
             6.3.4. Работы и услуги по содержанию общего имущества дома признаются оказанными и выполненными ежемесячно с учетом перерасчета их стоимости в случае соответствующего изменения размера платы в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленного постановлением Правительства РФ. Ежемесячные акты оказания работ и услуг по содержанию общего имущества дома не оформляются.
 
7. Порядок подписания настоящего договора
 
7.1. Настоящий договор подписывается Управляющей организацией и Собственниками после утверждения его условий Общим собранием Собственников. Протокол такого собрания хранится в порядке, установленном Общим собранием Собственников,  и подлежит предоставлению Управляющей организации, Сособственникам и лицам, осуществляющим государственный контроль в сфере управления многоквартирными домами по их требованию.
7.2. После подписания настоящего договора, Управляющая организация обязана приступить к управлению многоквартирным домом – не позднее чем через 30 дней со дня подписания договора управления многоквартирным домом с первым Собственником помещения.
7.3. В случае если жилое помещение находится в собственности нескольких лиц,  договор подписывается либо всеми Собственниками, либо одним из Собственников данного помещения, уполномоченным другими Собственниками. При этом подписавшими договор считаются все участники обще долевой собственности.
8.  Срок действия и условия изменения и расторжения договора.
 
8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует в течение – 1(одного ) года. 
8.2. Изменения, дополнения, поименованные в Приложениях, оформляются в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством и являются его неотъемлемой частью.
8.3. Настоящий договор, может быть расторгнут как по соглашению Сторон, так и по условиям, предусмотренным п.п. 8.4 - 8.5 настоящего договора, а также по другим основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.
8.4. Досрочное расторжение настоящего договора по инициативе Собственников помещений допускается (в соответствии с нормами ГК РФ):
- по причине изменения ими способа управления многоквартирным домом;
- при существенном нарушении условий договора со стороны Управляющей организации. существенным нарушением договора признается, если Управляющая организация не приступила к исполнению обязанности по управлению многоквартирным домом в срок  установленный настоящим договором.
8.5. В случае расторжения договора по инициативе Собственника, Собственник обязуется компенсировать Управляющей организации фактически понесенные затраты, в том числе средства, направленные Управляющей организацией на инвестирование в Общее имущество.
8.6. Досрочное расторжение настоящего договора по инициативе Управляющей организации допускается при существенном нарушении договора со стороны Собственников помещений в соответствии с нормами ГК РФ. При этом существенным признается нарушение Собственниками  помещений обязанностей по оплате Управляющей организации выполненных ею работ, услуг, если такая неоплата привела к общей сумме задолженности перед Управляющей организацией на сумму более 50% от цены договора управления данным многоквартирным домом за 6 месяцев текущего года, и Управляющая организация предприняла все возможные действия к взысканию такой задолженности.
8.7. При расторжении настоящего договора по основаниям в нем предусмотренным, а также по окончании срока его действия Управляющая организация производит сверку расчетов по настоящему договору. Сумма превышения платежей, полученных Управляющей организацией от Собственников и Пользователей помещений в счет оплаты ими услуг, работ Управляющей организации по настоящему договору, над стоимостью выполненных Управляющей организацией работ и оказанных услуг:
- возвращается непосредственно Собственникам и Пользователям помещений;
- или по решению Собственников помещений перечисляется Управляющей организацией лицам, уполномоченным  управлять многоквартирным домом;
 или на специальный счет, указанный в протоколе Общего собрания Собственников.
8.8. В случае прекращения у Собственника помещений права собственности или иного вещного права  на помещения в многоквартирном доме, данный договор в отношении указанного Собственника помещений считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности или ином вещном праве иные помещения в многоквартирном доме.
8.9. Настоящий договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 60 календарных дней до окончания срок его действия ни одна из сторон не заявляет о его расторжение.
 
9. Порядок разрешения споров
9.1.Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
9.2.В случае, если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров,   они  подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
10. Реквизиты и подписи сторон:
 
 
	10.1.          Управляющая организация:
 
 
 
 
М.П.
 
	10.2.                  Собственник (ки):
 
_________________________        _______________
                                 (Ф.И.О.)                                   паспортные данные, телефон
                                                                                           (подпись)
 
_________________________        _______________
                                (Ф.И.О.)                                                              (подпись)
_________________________        _______________
                                (Ф.И.О.)                                                              (подпись)
_________________________        _______________
                                (Ф.И.О.)                                                              (подпись)


 
 

 
 
 
                                                                                                                                       Приложение № 1
                                                                                                   к договору № ____
                                                                                                                            от"___ "___________________ г.
 
 
АКТ
по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственником
                Настоящий АКТ составлен между _________________________________, в лице ______________________________, действующего на основании Устава, именуемым  в дальнейшем «Управляющая организация»,  с одной стороны,  и ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемым (именуемыми) в дальнейшем «Собственник»,  с другой стороны, о нижеследующем:
1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственником обозначена пунктирной линией на нижеприведенной схеме.
2. Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение Собственника.
3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч. аварий),  составляется при необходимости аварийный акт в течение трех рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.
4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации (в т.ч. аварий),  составляется при необходимости аварийный акт в течение трех рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Собственником  за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.
5. В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.*
6. При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании, входящих в зону ответственности Собственника и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ  имуществу Собственника, общему имуществу многоквартирного дома, имуществу других Собственников, имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.*
 
            
              
 

	Отопление – система, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры

- полностью зона ответственности Управляющей организации



	ГВС – до первого вентиля (включительно) на стояке в помещении - зона ответственности Управляющей организации,

             дальше  в помещении зона ответственности Собственника



	ХВС, газ – до первого вентиля (включительно) на стояке в помещении - зона ответственности Управляющей организации,   дальше  в помещении зона ответственности Собственника



	КНС – до первого раструба в помещении - зона ответственности Управляющей организации, дальше  в помещении зона ответственности Собственника




	Электрическая сеть – до электросчетчика - зона ответственности Управляющей организации, дальше  в помещении зона ответственности Собственника.


 

 

 

	Собственник (собственники):
__________________________________________________________________________________________________________________
 
	Управляющая организация:____________________
 
Директор _____________________
 
М.П.


                                                                                                          Приложение № 2
                                                                                                             к договору № ____
                                                                                                                                     от"___ "___________________ г.
 
                                                      Состав общего имущества многоквартирного дома
 
	№
	Наименование объекта
	Наличие*

	1.
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе:
	 

	
	межквартирные лестничные площадки
	*

	
	лестницы
	*

	
	чердак
	* 

	
	технический подвал
	* 

	2.
	Крыша
 
	*

	3.
	Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, в том числе:
	 

	
	фундамент
	*

	
	несущие стены
	*

	
	плиты перекрытий
	*

	4.
	Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	 

	
	окна помещений общего пользования
	 *

	
	двери помещений общего пользования
	 *

	
	перила
	 *

	
	парапеты
	 *

	5.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	 

	
	система трубопроводов:
	*

	
	водоснабжения, включая:
	*

	
	- стояки
	*

	
	- регулирующая и запорная арматура
	*

	
	водоотведения, включая:
	*

	
	- стояки
	*

	
	- регулирующая и запорная арматура
	*

	
	газоснабжения, включая:
	*

	
	- стояки
	*

	
	- регулирующая и запорная арматура
	*

	
	отопления, включая:
	*

	
	- стояки
	*

	
	- обогревающие элементы
	*

	
	- регулирующая и запорная арматура
	*

	
	система электрических сетей, включая:
	*

	
	вводно-распределительные устройства
	*

	
	этажные щитки и шкафы
	*

	
	осветительные установки помещений общего пользования
	*

	
	силовые установки
	*

	
	электрическая проводка (кабель) от внешней границы до индивидуальных приборов учёта электрической энергии
	*

	
	общедомовые приборы учёта:
	*

	
	воды
	*

	
	тепловой энергии
	*

	
	электрической энергии
	*

	
	механическое оборудование, включая:
	 

	
	лифты, лифтовые шахты
	 

	
	насосы
	 

	
	теплообменники
	 

	6.
	Земельный участок
	Границы земельного участка устанавливаются по плану земельного участка в соответствии с Градостроительным
Кодексам РФ, включая в себя: территории под жилыми зданиями; проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям; открытые площадки для стоянки автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха и игр детей; хозяйственные площадки; спортивные площадки.

	7.
	Границы эксплуатационной ответственности
	стена здания

	8.
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, в том числе:
	 

	
	мусоропроводы
	 

	
	тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома
	 

	
	парковки для автотранспорта
	 

	
	детские площадки
	 

	
	спортивные площадки
	 


* Имеется
 
 
                                                                                                       Приложение № 3
                                                                                                          к договору № ____
                                                                                                                                  от"___ "_____________________
 
Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом
 
	Перечень (услуг) работ
	Сроки или периоды выполнения работ, оказания услуг

	1. Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому
	в течение срока действия договора управления

	2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями
	в порядке, определяемом Управляющей организацией

	3. Начисление и сбор платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги, взыскание задолженности по оплате, проведение текущей сверки расчетов (с привлечением третьих лиц)
	ежемесячно

	4. Осуществление контроля за качеством по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома
	в порядке, определяемом Управляющей организацией

	5. Прием  граждан (нанимателей, Собственников жилых помещений и членов их семей) по вопросам пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома, по иным вопросам
	еженедельно по понидельникам___________

	6. Осуществление письменных уведомлений Собственников помещений и пользователей помещений о порядке управления домом, изменениях размеров платы, порядка внесения платежей и о других условиях, связанных с управлением домом
	в порядке, установленном договором управления

	7. Рассмотрение заявлений (претензий) о  некачественном предоставлении услуг и работ
	в течение 10-и календарных дней с даты получения

	8. Произведение сверки расчетов по плате за содержание и ремонт жилых помещений по требованию пользователя помещения или Собственников помещений и выдача документов подтверждающих правильность начисления, или расчетов (с привлечением третьих лиц)
	не позднее 10 рабочих дней после обращения в Управляющую организацию

	9.  Осуществление технических осмотров общего имущества дома
	1 раз в год

	10.  Организация выполнения дополнительных услуг и  работ по заявкам пользователей помещений
	в порядке, установленном Управляющей организацией

	11.  Подготовка предложений о проведении капитального ремонта
	при необходимости

	12.  Подготовка отчетов об оказанных услугах, выполненных работах, их представление на Общее собрание собственников
	в сроки, установленные договором управления

	13.  Ежегодная подготовка перечней и стоимости работ, услуг для их утверждения в Соглашениях об изменении условий договора
	за 30 дней до даты проведения Общего собрания собственников

	14. Уведомление об условиях договора управления Собственник помещений, приобретающих права владения на помещения в доме и лиц, имеющих намерение стать таковыми, после вступления в силу договора управления, разъяснение указанным лицам отдельных условий договора
	в первый день обращения указанных лиц в Управляющую организацию

	15.  Решение вопросов пользования Общим имуществом
	в порядке, установленном Общим собранием собственников

	16. Ведение бухгалтерского учета и другой отчетности, установленной действующим законодательством
	постоянно


 
 
                                                                                                            Приложение № 4
                                                                                                              к договору № ____
                                                                                                                                     от "___"_____________ ____ г.
 
Перечень обязательных работ и услуг по содержанию
многоквартирного дома  и сроки их проведения
 
	 
	Вид работ
	Периодичность

	Содержание общего имущества многоквартирного дома, в том числе:
	 

	1.
	Уборка территорий домовладений и мест общего пользования, в том числе:
	 

	1.1
	Уборка территорий домовладения:
	 

	 
	Холодный период
	 

	1.1.1
	Подметание свежевыпавшего снега
	1 раза в сутки

	1.1.2
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см
	1 раза в сутки

	1.1.3
	Посыпка территории песком или песчано-соляной смесью
	1 раз в сутки во время гололеда

	1.1.4
	Очистка дворовых территорий от наледи
	1 раз в двое суток во время гололеда

	1.1.5
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	1.1.6.
	Обрезка деревьев и кустарников, вывоз веток
	По графику

	 
	Теплый период
	 

	1.1.7
	Подметание территории
	1 раз в сутки

	1.1.8.
	Ремонт, покраска оборудования детских,
спортивных, хозяйственно-бытовых площадок, скамеек, урн
	С 01.05. до 15.06.

	1.1.9
	Очистка урн от мусора (при их наличии)
	1 раз в сутки

	1.1.10
	Уборка газонов
	1 раз в двое суток

	1.2
	Выкашивание газонов
	2 раза в сезон

	1.3
	Уборка лестничных клеток:
	 

	1.3.1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей:
	Ежедневно

	1.3.2
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше  третььего этажа
	3 раза  в неделю


	1.3.3
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в месяц

	1.3.4.
	Мытье окон
	1раз в год

	1.3.5
	Мытье пола кабины лифта
	

	1.3.6.
	Влажная протирка  стен и дверей кабины лифта
	

	1.4
	Обслуживание мусоропроводов:
	 

	1.4.1
	Удаление мусора из мусороприемных камер и уборка мусороприемных камер
	

	1.4.2
	Очистка  всех элементов ствола мусоропровода
	

	1.4.3.
	Дезинфекция мусороприемной камеры
	

	1.4.4
	Устранение засоров
	

	1.5
	Услуги по вывозу ТБО и КГО
	 

	1.5.1
	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере накопления (по графику)

	1.5.2.
	Уборка контейнерных площадок
	ежедневно

	1.5.3.
	Вывоз ТБО
	По графику

	1.5.4.
	Вывоз ЖБО
	По заявке

	2.
	Содержание и техническое обслуживание лифтового хозяйства
	

	3.
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Ежедневно

	4.
	Электроэнергия на освещение мест общего пользования и технические цели,
в том числе
 замена приборов освещения в местах общего пользования
	Ежедневно
 
 
По мере необходимости

	5.
	Услуги СЭС (дератизация, дезинсекция)
	1 раз в месяц

	6.
	Обслуживание газопроводов, входящих в состав общего имущества
	1 раз в три года

	7.
	Противопожарные мероприятия
	Постоянно

	8.
	Техническое обслуживание, в том числе:
	 

	8.1
	Подготовка жилого дома к работе в осенне-зимний период:
- укрепление водосточных труб, колец, воронок;
-регулировка, промывка и испытание систем центрального отопления;
- ремонт и укрепление входных дверей;
- утепление и прочистка дымовентиляционных каналов;
- замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования.
- очистка кровель, козырьков от снега, сосулек, наледи
 
	1 раз в год
 
 
 
 
 
В течение зимнего периода
 

	8.2
	Технические осмотры:
-в системах вентиляции и дымоудаления;
- электротехнических устройств;
- внутридомовых инженерных сетей.
 
	1 раз в год


 
 
 

                                                                                            Приложение № 5
                                                                                                к договору № ____
                                                                                                                       от "___ "__________ ________ г. 
 
Перечень коммунальных услуг 
Водоснабжение многоквартирного дома:                                ⁪ обслуживание газовых труб ;
                                                                                                      ⁪ ТВ КОМ – обслуживание оборудования;
⁪ холодное,                                                                                 ⁪ обслуживание электрических сетей.
⁪ горячее;
⁪ водоотведение в многоквартирном доме,
⁪ теплоснабжение многоквартирного дома.
                                                       
Форма Решения
Собственника помещения по вопросам, поставленным на голосование, на Общем
собрании Собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном
по адресу:   г. Ступино, ул.                                                               , д.                         
(адрес дома)
                                                                                                                                                                                                   
(Ф.И.О. либо наименование юридического лица – собственника помещения)
являющийся (щаяся) собственником жилого помещения (квартиры) №                              
на основании                                                                                                                                                                        
(документ, подтверждающий право собственности (свидетельство, договор и т.п.))
выданного «_____»______________ г.                                                                                                                        
(кем выдан правоустанавливающий документ)
Общая площадь квартиры ____________ кв.м
Доля в праве собственности _________________ (заполняется Собственником)
Общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме –
Место подачи решений:                                                                                                                                                   
 
 
Уважаемый Собственник помещения!
Для участия в общем собрании Собственников помещений, Вам надлежит осуществить процедуру заочного голосования по вопросам, поставленным на повестку дня.
 
 
Устанавливается следующий Перечень работ по текущему ремонту общего имущества
 
	№
 
	Наименование работ
 
 
	Ед. измерения
	Объем
 
	Стоимость работ

	 
	 
….
	 
	 
	 

	 
	Утвердить перечень работ:
	за
	против
	воздержался

	 
	 
 
	 
	 
	 


 
 
Итого на выполнение работ по текущему ремонту общего имущества дома в год ___________________ руб.
 
 
 
 
________________                                         ______________                                                            ______________________
        (дата голосования)                                                                                           (подпись)                                                                                            (Ф.И.О. собственника помещения)
 
______________________
(№ контактного телефона)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
                                                                                                    Приложение № 6
                                                                                                       к договору № ____
                                                                                                                               от "___ "___________________ г.
 
 
А  К  Т
обследования помещений в многоквартирном доме.
 
г. Ступино                                                                                                      "____"__________2013 г.
 
 
 
Мы, нижеподписавшиеся, представители Управляющей организации _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,
(должность, Ф.И.О.)
 
и  Собственник(и)  жилого(ых)  помещения(й)  многоквартирного дома, проживающих  (или указываются иные лица, в т.ч. пользователи помещений) ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(Ф.И.О., номер(а) квартиры(р), иные сведения)
 
удостоверили факт произошедшего _____________________________________________ на срок ______ часов в результате ___________________________________________________________________________________
(причина перебоя)
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(указываются другие нарушения по конкретным объектам и перечень повреждения имущества)
 
 
Подписи сторон:
 
 
 
	От Управляющей организации 
	Собственник(и) жилого(ых) помещения(й) многоквартирного дома (или иные лица)

	__________________
	____________________

	 
М.П.
	 
 


 
 
 
                                                                                                                                 Приложение № 7
                                                                                                                                 к договору № ____
                                                                                                                                 от "___ "____________________ г.

 

 

Соглашение
об изменении (дополнении) Перечня работ по текущему ремонту на период его действия
с ________________ по  ________________
 

 

1. Настоящее Соглашение составлено в связи с пересмотром Перечня работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома___________________________________________________________

(адрес дома)
от ______________________, принятого решением общего собрания Собственников.

                      (дата)
распространяет свое действие на период действия договора управления с ______________ по ______________.

 

2. Исключается из Перечня работ по текущему ремонту Общего имущества, выполняемых Управляющей организацией по настоящему договору:

 
	№ п/п
 
	Наименование работ
 
 
	Ед. измерения
	Объем
 
	Стоимость работ

	 
	 
 
	 
	 
	 

	 
	Итого:
	 
	 
	 


 
 

3. Устанавливается, взамен исключенного, следующий Перечень работ по текущему ремонту Общего имущества, выполняемых Управляющей организацией по настоящему договору

 

	№ п/п
 
	Наименование работ
 
 
	Ед. измерения
	Объем
 
	Стоимость работ

	 
	 
 
	 
	 
	 

	 
	Итого:
	 
	 
	 


 

 

 

	Управляющая организация
 директор _____________
                                      (подпись)
 
___________________                 
 
М.П.
 
	Лицо (группа лиц), уполномоченное (ных)
Собственниками помещений
осуществлять контроль исполнения
Управляющей организацией
обязанностей по договору управления
 
_____________________         _____________________
                    (подпись)                                                         (Фамилия, инициалы)


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                               Приложение № 8
                                                                                                  к договору № ____
                                                                                                                           от  "___ "___________________ г.

 

 

Положение о порядке проведения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме в форме заочного голосования с примерной формой решения собственника и примерной формой          протокола заочного голосования.
 

 

1.                   Общие положения
 

1.1.              Настоящее Положение разработано в соответствии со ст. 47 Жилищного кодекса РФ, согласно которой решение общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме (далее Собрание) может быть принято без совместного присутствия собственников помещений в Многоквартирном доме для обсуждения повестки дня и принятия решений путем проведения заочного голосования.

1.2.              Собрание может быть созвано по инициативе любого из собственников помещений в Многоквартирном доме. Собственники могут наделять Управляющую организацию правом на созыв Собрания в форме заочного голосования по следующим вопросам:

         утверждение Перечня работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме;

         утверждение размера платы за работы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме;

         принятие решений о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме;

         принятие решений о передаче в пользование третьим лицам общего имущества в Многоквартирном доме;

         внесение изменений в Договор управления многоквартирным домом.

Данный перечень вопросов, для принятия которых Управляющая организация вправе созывать Собрание, является исчерпывающим и может быть дополнен только по соглашению Сторон.

 

 

2.                   Порядок вынесения вопросов на заочное голосование
2.1.              Инициатор созыва Собрания в форме заочного голосования не позднее чем за 10 (десять) дней до даты проведения собрания сообщает собственникам помещений в Многоквартирном доме о его проведении посредством размещения информационного сообщения в местах общего пользования, а именно размещая на информационных стендах, расположенных при входе или на первом этаже подъезда многоквартирного дома.
2.2.              В информационном сообщении о проведении Собрания в форме заочного голосования должны быть указаны:

         сведения об инициаторе созыва Собрания;

         дата проведения Собрания;

         форма проведения данного Собрания – заочная;

         дата начала собрания и дата окончания приема листков заочного голосования;

         место и адрес, куда должны быть переданы собственниками листы заочного голосования;

         лица, ответственные за прием листов заочного голосования;

         повестка дня данного Собрания;

         порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании.

 

3.                   Порядок проведения заочного голосования
 

3.1.              Датой начала заочного голосования считается дата проведения Собрания, указанная в информационном сообщении о проведении Собрания в форме заочного голосования.

3.2.              Инициатор созыва Собрания в форме заочного голосования в течение 3 (трех) дней до даты начала заочного голосования направляет собственникам помещений в Многоквартирном доме листы заочного голосования по вопросам, вынесенным на повестку дня, путем вручения под роспись каждому собственнику. При получении листа заочного голосования собственники помещений расписываются в Реестре участников заочного голосования.

3.3.              В случае если помещение находится в собственности нескольких лиц, лист заочного голосования вручается одному из собственников данного помещения. В листе заочного голосования подписываются либо все собственники, либо один из собственников, уполномоченный другими собственниками принимать решение. При этом принявшими участие в заочном голосовании считаются все участники общей долевой собственности.

3.4.              Собственники осуществляют голосование по вопросам, вынесенным на повестку дня, путем оформления листов заочного голосования в соответствии с разделом 4 настоящего Положения. Форма листа заочного голосования согласовывается Собственником и Управляющей организацией при заключении Договора управления Многоквартирным домом.

3.5.              Собственники голосуют с даты начала заочного голосования до даты окончания приема листков заочного голосования. Заполненные листы заочного голосования направляются собственниками в течение указанного периода в управляющую организацию для подсчета итогов голосования и оформления решения. Сотрудники Управляющей организации, ответственные за прием от собственников листов заочного голосования, указываются в информационном сообщении о проведении Собрания в форме заочного голосования.

3.6.              Собрание считается правомочным, если в нем приняли участие Собственники помещений в данном доме обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов.

3.7.    Принявшими участие в общем собрании собственники помещений в многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений в данном доме, решения которых получены до даты окончания их приема.

4.                   Порядок оформления листов заочного голосования
 

4.1.              В листах заочного голосования Собственник указывает следующие сведения:

         Фамилия, имя, отчество (указывается полностью);

         адрес помещения Собственника;

         наименование и реквизиты документа, подтверждающего право собственности на помещение.

4.2.              Опрос происходит путем формулировки вопросов, вынесенных на повестку дня.

4.3.              Собственник принимает решение по каждому вопросу повестки дня в виде ответов, выраженных формулировками «за», «против» и «воздержался». При этом Собственник проставляет знак «V» в квадрате напротив выбранного им ответа.

4.4.              Не допускается выбора нескольких вариантов ответа на один и тот же вопрос повестки дня.

4.5.              После ответов на все вопросы повестки дня Собственник ставит свою подпись и дату голосования и направляет инициатору собрания или в счетную комиссию для подсчета итогов голосования.

 

5.                   Порядок подсчета голосов
 

5.1.              Количество голосов, которым обладает Собственник пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме.

5.2.              Решения Собрания принимаются большинством голосов от общего числа голосов собственников, принявших участие в данном Собрании, если действующим законодательством не предусмотрено иное количество голосов для принятия решения.

5.3.              Решения Собрания оформляются протоколами и подписываются членами счетной комиссии. Датой протокола является дата окончания приема листов заочного голосования.

5.4.              Решения, принятые Собранием, а также итоги голосования не позднее 10 (десяти) дней со дня окончания приема листов заочного голосования доводятся до сведения собственников инициатором Собрания путем размещения копии протокола Собрания в местах общего пользования, а именно на информационных стендах, расположенных при входе или на первом этаже подъезда многоквартирного дома. Оригиналы протоколов и листов заочного голосования хранятся в Управляющей организации.

 

Приложения к Положению о порядке проведения Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования:

Приложение №1 – Форма Решения собственника помещения по вопросам, поставленным на заочное голосование на Общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

Приложение №2 – Форма Протокола Общего собрания Собственников  помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования 

 

Решение собственника помещения по вопросам, поставленным на заочное голосование, на Общем собрании собственников помещений в многоквартирном, расположенном по адресу:
г. Ступино ул. ______________________, д. ______
 
 
(Ф.И.О. собственника помещения)

 

являющийся (щаяся) собственником жилого помещения (квартиры) №_______________

на основании________________________________________________________________

                           (документ, подтверждающий право собственности (свидетельство, договор и т.п.))

выданного «_____»____________г._____________________________________________

                    (кем выдан, правоустанавливающий документ)

Общая площадь квартиры ______________кв.м

 
 
ГОЛОСОВАНИЕ ПО ВОПРОСАМ, ПОСТАВЛЕННЫМ НА ПОВЕСТКУ*
	№
	Вопрос, поставленный на голосование
	за
	против
	воздержался

	1.
	 
	 
	 
	 

	2
	 
	 
	 
	 

	3
	 
	 
	 
	 

	4
	 
	 
	 
	 

	5
	 
	 
	 
	 

	6
	 
	 
	 
	 


 

 

________________                         _____________                                               _________________________

(дата голосования)                                                              (подпись)                                                                                                     (Ф.И.О. собственника помещения)

 

 

 

 

 

 Приложение: ___________________

 
 
 
Дата окончания приема листа заочного голосования: «_____»___________ 20     г.
Листы заочного голосования должны быть переданы собственниками по адресу:

____________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________

с 8-00 до 17-00 лицо ответственное за прием в ____________________________________
с 8-00 до 17-00 лицо ответственное за прием в ____________________________________
с 17-00  до 8-00 и по выходным – дежурный диспетчер АДС

 

 

                                                                                  ПРОТОКОЛ

ЗАОЧНОГО ГОЛОСОВАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

                                                                                                                                                                                                           
(наименование собрания Собственников)
ПО АДРЕСУ: Московская обл., г. Ступино, ул.  ____________________, д. _______           «___»______ 20    г.

Время проведения: с __________________ по _______________________ 200__г.

Место проведения: Московская обл., г. Ступино, ул. _______________, д. _______

 

                 В голосовании принимали участие:
  собственники приватизированных жилых помещений –  ________голоса;

  собственник помещений муниципального фонда в лице ____________________________________________________________________ - ______голоса;

Общая площадь жилого дома: __________ м²

Общее количество собственников, принимавших участие в голосовании – _______ голосов от общего числа голосов (от 1000 голосов).

КВОРУМ:
 имеется;

 не имеется.

                О проведении голосования извещены:
 представитель действующей обслуживающей организации – _________________________________

(Фамилия, инициалы)
ПОВЕСТКА ДНЯ:

1.                                                                                                                                                                                                      
(перечень вопросов, вынесенных на повестку дня общего собрания)
                                                                                                                                                                                                           
РАССМОТРЕНИЕ ВОПРОСОВ ПОВЕСТКИ ДНЯ
1.  По первому вопросу:

                 ЗА – _________ голосов,

                 ПРОТИВ -  __________ голосов,

                 ВОЗДЕРЖАЛИСЬ – _________голосов.

Принято решение: _____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

 
Подписи членов счетной комиссии:
 
_________________________                                    _________________

(Ф.И.О., № кв.)                                                                                                                 (подпись)
_________________________                                    _________________

(Ф.И.О., № кв.)                                                                                                                 (подпись)
_________________________                                    _________________

(Ф.И.О., № кв.)                                                                                                                 (подпись)
 
Настоящий протокол хранится в __________________________

   (наименование управляющей организации)
по адресу: _________________________________________________________________________________

(адрес)
Ответственным за хранение назначен: __________________________________________________________

(фамилия, инициалы, должность ответственного лица)
 

Время ознакомления с указанными документами: с _____ по _____

 

 

Голосование проведено.

                Протокол изготовлен: «__» ____________ 20__г.

               

Составитель протокола: __________________________

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приложение № 9
к договору № ____
от "___ "_____________ ________ г.

 

	Отчет о выполнении договора управления  многоквартирным домом по адресу:
	 

	ул. _________________ дом _______ за период «_____»_________ 20    г. по «_____»_________ 20     г.
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Площадь дома (м²)                         
	 
	 
	 
	 
	 

	Группа по оплате (категория дома)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Тариф (руб./коп за 1 м2): с «____»______ 20  г. по «_____»_______ 20  г.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Остаток денежных средств на «____»_______ 20    г.
	 
	 

	Начислено за год, руб.
	 
	 

	Перерасчет за недопоставку услуг
	 
	 

	Всего, руб.
	 
	 

	Доходов, в т.ч.:
	 
	 

	От нежилых помещений
	 
	 

	Оплачено за год
	 
	 

	Долг населения на «____»_________ 20     г.
	 
	 

	Израсходовано средств на  содержание и текущий ремонт общего имущества, руб.
	 
	 

	Остаток на «_____»__________ 20    г., руб.
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Статьи расходов на содержание придомовой территории
	 

	и мест общего пользования*
	 

	Наименование
	Сумма затрат
	 

	Услуги по управлению, в том числе  
	 
	 

	Услуги РКЦ
	 
	 

	Содержание  внутридворовой территории
	 
	 

	Содержание мест общего пользования
	 
	 

	
	 
	 

	 
	 
	 

	Вывоз ТБО и КГО
	 
	 

	
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	Электроэнергия, в том числе:
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	СЭС
	 
	 

	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	 
	 

	Обслуживание газопроводов
	 
	 

	Итого:
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Статьи расходов на текущий ремонт общего имущества
	 

	Наименование
	Сумма затрат за год, руб.
	 

	Текущий ремонт и ТО
 
	 
	 

	
	
	 

	Текущий ремонт (КС-2): ________________________________
                                                                                                  (перечень работ)
	 
	 

	Зачеты:
	 
	 

	Итого:
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Работа с обращениями граждан
	 

	Наименование
	Поступило
	Выполнено
	 

	Заявок
	 
	 
	 

	Письменных заявлений
	 
	 
	 


* Примечание: Приведен полный перечень услуг по содержанию, который может меняться в зависимости
от категории жилого дома.
